Projekt

z dnia 22 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY GMINY WAPNO

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapno na lata
2024 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz.40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 725) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapno na lata
2024-2028, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wapno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Wapno
z dnia 29 listopada 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WAPNO NA LATA 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapno na lata
2024-2028, zwany dalej "Programem" ktory zawiera:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wapno
w poszczegolnych latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowa sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wapno oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wapno, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wapno

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wapno obejmuje 16 lokali mieszkalnych w5 budynkach
stanowigcych wilasno§¢ Gminy Wapno. We wspolnotach mieszkaniowych znajduje sie¢ 5 gminnych lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w 2 budynkach.

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi: 922,24 m?.

3. Wykaz budynkéw komunalnych, oraz powierzchni i ilo$ci lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$é
Gminy Wapno:

Lp. | Polozenie budynku Ilo§¢ lokali Pow. uzytkowa w m?
1. Srebrna Gora 16 4 163,64
2. Srebrna Gora 17 3 108,50
3. Podolin 34 3 67,37
4. Wapno, Solna 30 5 271,80
5. Wapno, Solna 19 1 60,00

4. Wykaz lokali oraz powierzchni iilo$¢ lokali mieszkaniowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wapno
w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych:

Lp. | Polozenie budynku Ilos¢ lokali Pow. uzytkowa w m2

1. Wapno, Solna 6 2 83,53
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| 2. | Wapno, Solna 8 | 3 | 167,40

5. W latach 2024-2028 planuje si¢ stopniowe zmniejszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Wapno
umozliwiajagc wykup lokali przez najemcow.

Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wapno w latach 2024- 2028:

Lp. | wyszczegélnienie 2024 2025 2026 2027 2028

1. Liczba budynkéw stanowiacych 5 5 5 5 5
wiasnos$¢ gminy w 100%

2. Liczba budynkow w 2 2 2 2 2

ktorych

wspotwlascicielem jest gmina

3. Liczba lokali mieszkalnych 21 21 20 20 20
komunalnych ogdtem

6. Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety Programu:

1) prowadzenie wlasciwej polityki czynszowej (zapewniajacej odpowiednie wptywy $rodkéw na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych, przy zachowaniu koniecznej ochrony najubozszych najemcow);

2) sukcesywng poprawg stanu technicznego budynkow i mieszkan komunalnych;

3) racjonalne i efektywne wykorzystywanie mieszkaniowego zasobu Gminy Wapno oraz optymalizacja
dostepnosci lokali mieszkalnych dla mieszkancéws;

4)w przypadku pozyskania Srodkéw z zewngtrznych zrodet finansowania nie wyklucza si¢ mozliwosci
modernizacji i przebudowy istniejacych lokali mieszkalnych;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem.

7. Do wynajmowania jako tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ pomieszczenia spetniajagce wymogi
obowiazujacych przepisoOw prawa.

8. Prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Wapno na lata 2024 -2028:

Lp. | Polozenie budynku 2024 2025 2026 2027 2028

1. Srebrna Goéra 16 dostateczny dobry dobry dobry dobry
Srebrna Goéra 17 dobry dobry dobry dobry dobry

3. Podolin 34 niedostateczny | dostateczny dobry dobry dobry

4. Wapno, Solna 30 dostateczny bardzodobry | bardzodobry | bardzodobry | bardzodobry

5. Wapno, Solna 19 dostateczny dostateczny dobry dobry dobry

6. Wapno, Solna 6 dobry dobry dobry bardzodobry | bardzodobry

7. Wapno, Solna 8 dostateczny dostateczny dobry dobry dobry

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow
i lokalem z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Obecny stan techniczny budynkéw znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy miesci si¢
w przedziale od niedostatecznego do dobrego. W dziataniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego
i standardu zasobu mieszkaniowego Gminy Wapno priorytet stanowig:

1) dziatania zwigkszajace energooszczednos¢ budynkéw mieszkalnych;

2) usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu ludnosci bezpieczenstwa mienia, lub
srodowiska poprzez utrzymanie w stanie niepogorszonym instalacji elektrycznych, gazowych, wodno-
kanalizacyjnych droznosci i szczelnosci przewodow wentylacyjnych i spalinowych.

2. Plan remontow wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. | Polozenie 2024 2025 2026 2027 2028
budynku
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1. | Srebrna - Wykonanie - - -
Gora 16 termomodernizacji
2. | Srebrna - - - - -
Gora 17
3. | Podolin Roboty - Wykonanie - -
34 odgrzybieniowe, termomodernizacji
izolacyjne,
tynkarskie,
malarskie,
elektryczne,
remont posadzek.
4. | Wapno, Remont dachu,
Solna 30 instalacji
elektryczne;j,
instalacji c.o.
5. | Wapno, - - - Remont -
Solna 19 mieszkania
6. | Wapno, - - Roboty malarskie - -
Solna 6
7. | Wapno, - - - Remont Remont
Solna 8 mieszkania | mieszkania
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2028

§ 4. 1. W latach 2024 - 2028 przewiduje si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 5 w budynku ul. Solna
8 w Wapnie.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ gminy realizowane b¢dg zgodnie z ustawa
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344ze zm.) po uzyskaniu
zgody Rady Gminy Wapno wyrazonej w formie uchwaty.

3. W sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedaz lokali w budynkach stanowigcych
wspotwlasnos¢ wspolnot mieszkaniowych co uwarunkowane jest wzgledami ekonomiczno-technicznymi,
poprzez generowanie wysokich kosztow zwigzanych z utrzymaniem cze$ci wspolnych nieruchomosci.

4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2028 przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok wyszczegolnienie /miejscowos¢ Planowana sprzedaz lokali /szt./

2025 ul. Solna 8, lokal nr 5 1

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy Wapno powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2024 - 2028, ktore zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z urealnionych czynszéw powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy Wapno ustala Waojt Gminy Wapno w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U.
2023 r. poz. 725 z uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty.

3. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu okreslona begdzie na podstawie Zarzadzenia Wojta Gminy Wapno
w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wapno.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu:
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1) lokal z instalacja centralnego ogrzewania - 15%;
2) potozenie budynku w centrum miejscowosci Wapno - 10%;
3) lokal usytuowany na parterze budynku — 5%.
4) stan techniczny budynku dobry i bardzo dobry — 5%
5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu :
1) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania - 10%;
2) lokal bez tazienki - 5%;
3) lokal bez instalacji kanalizacyjnej — 5%

4) lokal w budynku przeznaczonym do rozbioérki, albo do kapitalnego remontu ze wzgledu na zly stan
techniczny — 30%.

5) Lokal usytuowany na pigtrze budynku — 5%

6. Czynniki majgce wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu, o ktorych mowa
w ust.4 i 5 podlegaja zsumowaniu.

7. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki bazowej

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wapno oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2024 - 2028

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wapno zarzadza
(gospodaruje) Wojt Gminy Wapno.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminnym polega w szczeg6lnosci na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci
2) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu mieszkaniowego
3) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
4) wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznos$ci i windykacja tych nalezno$ci,
5) wspolpracy z innymi organami, ktore na mocy odrgbnych przepisow gospodarujg nieruchomosciami,
6) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniach sadowych o roszczenia w stosunku najmu.

3. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ zmian sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wapno

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. W latach 2024-2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:
1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe;
2) $rodki z budzetu gminy;
3) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Wydatki na gospodarke mieszkaniowag Gminy Wapno mogg by¢ réwniez finansowane z innych Zrodet
zewngetrznych wspierajacych sfer¢ mieszkalnictwa:

1) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali na najem socjalny lub mieszkan chronionych;

2) preferencyjne finansowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji rzadowego
programu wspierania budownictwa mieszkaniowego;

3) érodki pochodzace z Narodowego i Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
z przeznaczeniem na likwidacj¢ niskiej emisji wspierajgcej wzrost efektywnos$ci energetyczne;.
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Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

§ 8. 1. Wysokos¢ przewidywanych kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali ibudynkow wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wapno w latach 2024-2028 przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. | Wyszczegdlnienie 2024 r. 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r.

1. Koszty biezacej eksploatacji | 40.000,00 45.000,00 55.000,00 50.000,00 | 65.000,00
Koszty remontéw I 105.000,00 | 75.000,00 85.000,00 80.000,00 89.000,00
modernizacji lokali i
budynkéw

3. Koszty zarzadu 12.000,00 13.000,00 13.500,00 14.500,00 16.000,00
nieruchomos$ciami
wspolnymi

4. Wydatki inwestycyjne 610.000,00 110.000,00 150.000,00 | 70.000,00 | 65.000,00

Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wapno

§9.1. Za niezbgdne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania iracjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapno:

1) podejmowanie dzialan egzekucyjnych, prowadzacych do $ciagnigcia zadluzenia lokalu, badz tez
wypowiedzenie umowy najmu;

2) wypowiadanie umow najmu w przypadkach przewidzianych ustawa;

3) prowadzenie jednoznacznych zasad przydzielania lokali mieszkalnych, skrocenia czasu przygotowania
lokali opréznionych do ponownego zasiedlenia;

4) egzekwowania regularnych i terminowych platno$ci czynszu, oraz podejmowania dziatan wspomagajacych
wywigzywanie si¢ przez najemcow z tego obowigzku;

5) poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wapno, a w
szczegolnosci:

a) adoptowania w razie koniecznosci na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych na koszt Gminy Wapno oraz
na koszt przysztych najemcow,

b) proponowanie zamiany lokalu na inny, tanszy w eksploatacji,

c) przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych oraz nie przekraczaja dochodéw okreslonych przepisami o dodatku mieszkaniowym.

2. Dziatlania podejmowane przez Gming Wapno wcelu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe i organizacyjne.
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Uzasadnienie

Przygotowana uchwata to realizacja zapisow ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z intencjg ustawy, analiza dokonana w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Wapno pozwoli nim racjonalnie gospodarowac.
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